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国土交通省は３月 19 日、計画期間を令和 3 年度～令和 12 年度とする新たな
「住生活基本計画」が閣議決定したと発表した。

住宅あんしんニュースは、「新建新聞社」より情報提供を受け、編集しています。

「
住
生
活
基
本
計
画
」

は
、
住
生
活
基
本
法
に
基

づ
い
て
、
住
生
活
の
安
定

の
確
保
お
よ
び
向
上
の
促

進
に
関
す
る
基
本
的
な
計

画
の
こ
と
。「
全
国
計
画
」

を
政
府
が
、「
都
道
府
県

計
画
」
を
各
都
道
府
県
が

策
定
し
、
目
標
達
成
に
向

け
た
具
体
的
な
措
置
を
講

じ
て
い
く
。
今
回
は
全
国

計
画
を
閣
議
決
定
し
た
。

新
し
い
基
本
計
画
で

は
、「
社
会
環
境
の
変
化
」

「
居
住
者
・
コ
ミ
ュ
ニ

テ
ィ
」「
住
宅
ス
ト
ッ
ク
・

産
業
」
の
３
つ
の
視
点
か

ら
、
８
つ
の
目
標
と
成
果

指
標
を
設
定
し
た
［
左
表

参
照
］。

ま
ず
、
社
会
環
境
の
変

化
を
踏
ま
え
た
「
新
た
な

日
常
」
や
、
頻
発
・
激
甚

化
す
る
豪
雨
災
害
な
ど
に

対
す
る
施
策
（
目
標
１
、

２
）
と
し
て
は
、
二
地
域

居
住
な
ど
の
住
ま
い
の
多

様
化
・
柔
軟
化
の
推
進
、

安
全
な
住
宅
・
住
宅
地
の

形
成
と
被
災
者
の
住
ま

い
の
早
急
な
確
保
を
盛
り

込
ん
だ
。
こ
の
ほ
か
、
住

宅
の
契
約
・
取
引
プ
ロ
セ

ス
、
設
計
か
ら
建
築
・
維

持
管
理
に
至
る
す
べ
て
の

家
づ
く
り
プ
ロ
セ
ス
に
お

い
て
「
Ｄ
Ｘ
」
を
推
進
し

て
い
く
と
し
た
。

今
後
、
ゆ
る
や
か
に
増

え
る
見
込
み
の
高
齢
者
世

帯
が
健
康
に
暮
ら
す
た
め

の
施
策
（
目
標
４
）
と
し

て
、
改
修
・
住
み
替
え
・

バ
リ
ア
フ
リ
ー
情
報
の
提

供
や
、
家
庭
内
事
故
を
防

ぐ
良
好
な
温
熱
環
境
を

備
え
た
住
宅
の
整
備
、
リ

フ
ォ
ー
ム
の
促
進
を
挙
げ

た
。ま

た
、
２
０
５
０
年
の

カ
ー
ボ
ン
ニ
ュ
ー
ト
ラ
ル

の
実
現
に
向
け
た
施
策

（
目
標
６
）
で
は
、
長
期

優
良
住
宅
ス
ト
ッ
ク
や
Ｚ

Ｅ
Ｈ
ス
ト
ッ
ク
の
拡
充
、

さ
ら
に
は
ラ
イ
フ
サ
イ
ク

ル
に
お
け
る
Ｃ
Ｏ
２
排
出

量
を
マ
イ
ナ
ス
に
す
る
Ｌ

Ｃ
Ｃ
Ｍ
住
宅
の
普
及
推
進

の
ほ
か
、
省
エ
ネ
基
準
の

義
務
付
け
や
省
エ
ネ
性
能

表
示
に
関
す
る
規
制
の
強

化
な
ど
を
盛
り
込
ん
だ
。

新たな
「住生活基本計画」
脱炭素加速、性能明示した既存住宅
令和12年に５割に

NO.248

2021年4月25日（毎月1回25日発行）定価100円（税別）

目標１　「新たな日常」やDXの進展等に対応した新しい住まい方の実現
DX推進計画を策定し、実行した大手住宅事業者の割合 0％（令和２）⇒100％（令和７）

目標２　頻発・激甚化する災害新ステージにおける安全な住宅・住宅地の形成と被災者の住まいの確保
地域防災計画等に基づき、ハード・ソフト合わせて住まいの出
水対策に取り組む市区町村の割合 ‐（令和2）⇒5割（令和7）

耐震基準（昭和56年基準）が求める耐震性を有しない住宅ストッ
クの比率 13％（平成30）⇒おおむね解消（令和12）

危険密集市街地の面積及び地域防災力の向上に資するソフト対
策の実施率

【面積】
　約2,220ha（令和2）⇒おおむね解消（令和12）
【地域防災力の向上に資するソフト対策】
　約46％（令和２）⇒100％（令和7）

目標３　子どもを産み育てやすい住まいの実現
民間賃貸住宅のうち、一定の断熱性能を有し遮音対策が講じら
れた住宅の割合 約1割（平成30）⇒2割（令和12）

公的賃貸住宅団地（100戸以上）における地域拠点施設併設率※
※高齢者世帯、障害者世帯、子育て世帯等の支援に資する施設。ＵＲ団地においては、地域
の医療福祉拠点化を推進（250団地程度（令和12））し、これにより設置される施設を含む。

29％（令和元）⇒おおむね4割（令和12）

目標４　多様な世代が支え合い、高齢者等が健康で安心して暮らせるコミュニティの形成とまちづくり
高齢者の居住する住宅のうち、一定のバリアフリー性能及び断
熱性能を有する住宅の割合 17％（平成30）⇒25％（令和12）

高齢者人口に対する高齢者向け住宅の割合 2.5％（平成30）⇒４％（令和12）
【再掲】
公的賃貸住宅団地（100戸以上）における地域拠点施設併設率※
※高齢者世帯、障害者世帯、子育て世帯等の支援に資する施設。ＵＲ団地においては、地域
の医療福祉拠点化を推進（250団地程度（令和12））し、これにより設置される施設を含む。

29％（令和元）⇒おおむね4割（令和12）

目標５　住宅確保要配慮者が安心して暮らせるセーフティネット機能の整備
居住支援協議会を設立した市区町村の人口カバー率 25％（令和2）⇒50％（令和12）

目標６　脱炭素社会に向けた住宅循環システムの構築と良質な住宅ストックの形成
既存住宅流通及びリフォームの市場規模 12兆円（平成30）⇒14兆円（令和12）⇒20兆円（長期的目標）
住宅性能に関する情報が明示された住宅の既存住宅流通に占め
る割合 15％（令和元）⇒50％（令和12）

25年以上の長期修繕計画に基づく修繕積立金額を設定してい
る分譲マンション管理組合の割合 54％（平成30）⇒75％（令和12）

住宅ストックのエネルギー消費量の削減率（平成25年度比）※
※地球温暖化対策計画（平成 28 年 5月13日閣議決定）の目標に基づき設定
したものであり、計画に変更があった場合には目標も同様に変更されたもの
とみなす。同計画及びエネルギー基本計画の見直しにあわせ、規制措置の強
化や ZEHの普及拡大、既存ストック対策に関するロードマップを策定。その
検討を踏まえ住宅ストックにおける省エネ基準適合割合及び ZEHの供給割合
の目標を同計画およびエネルギー基本計画に反映、住生活基本計画の成果
指標に追加されたものとみなす。

3％（平成30）⇒18％（令和12）

認定長期優良住宅のストック数 113万戸（令和元）⇒約250万戸（令和12）

目標７　空き家の状況に応じた適切な管理・除却・利活用の一体的推進

市区町村の取組により除却等がなされた管理不全空き家数 9万物件（平成27年 5月〜令和2年3月）
⇒20万物件（令和3〜令和12）

居住目的のない空き家数※
※住宅・土地統計調査（総務省）における賃貸・売却用等以外の「その他」の空き家数 349万戸（平成30）⇒400万戸程度におさえる（令和12）

目標８　居住者の利便性や豊かさを向上させる住生活産業の発展
【再掲】既存住宅流通及びリフォームの市場規模 12兆円（平成30）⇒14兆円（令和12）⇒20兆円（長期的目標）

〈設定方針〉目標の全国的な達成状況を定量的に測定するために設定
①全国的・社会的に重要な項目（地域性が大きい項目は都道府県計画等による目標設定を想定）
②統計データにより現状把握・フォローアップが可能な項目（データ不足の項目は統計調査の充実を目指す）

住生活基本計画（全国計画）における成果指標　※国土交通省資料をもとに編集部で作成

国土交通省
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Q1

0 10 20 30 40 50

賃貸の集合住宅からの脱出
＝戸建ての新築・取得を検討した

都市部から地方／郊外への移住を検討した

建て替えを検討した

新築・購入の時期を延期した／
延期する予定

新築・購入の時期を前倒しした／
前倒しする予定

契約前の住宅会社からの営業行為を延期した／
延期する予定

住宅予算を縮小した／縮小する予定

住宅予算を増大した／増大する予定

なにも変わらない

（％）

18.7

7.3

9.7

15.2

46.7

7.5

7.3

3.5

1.5

N=600

コロナショック（新型コロナウイルスによる経済危機）による住まい
探しへの影響について近いものをすべて選んでください。（いくつでも）

（％）N=600
0 10 20 30 40 50 60

自然災害に対しての安全性

治安の良さ

子供の学校への距離が近い

駅への距離が近い

商業施設への距離が近い

公園や公的施設など子育て環境の充実

自然の豊かさ

生まれ育った地域

実家への距離が近い

職場への距離が近い

その他

55.3

58.2

46.3

37.2

33.2

33.0

26.3

24.8

22.5

1.5

27.5

Q2 住む場所を選ぶ際の重視点は何ですか。（いくつでも）

●対　　象	：	２年以内に住宅取得を検討中の見込み客と、
	 	 すでに契約して家づくりを進めている契約客
●調	査	日	：	 2020 年 12月 5日―６日
●調査方法	：	インターネット
●調査人数	：	男性 300人、女性 300人、計 600人

株式会社 住宅あんしん保証
※ご融資の場合の実質金利15.0％以下です。　※金利は毎月見直され、融資実行時の金利が適用されます。 

〒104-0031 東京都中央区京橋1-6-1 三井住友海上テプコビル6F　TEL 03-3562-8124  FAX 03-3562-8031

住宅あんしん保証が「地域工務店・ビルダー様の専用住宅ローン」をご紹介します。

【フラット35】【フラット35】【フラット35】長期固定金利
住 宅 ロ ー ン

住宅あんしん保証がご紹介する【フラット35】は、住宅金融支援機構が
提供する長期固定金利型の住宅ローンです。

返済中の金利・
返済額の変更無し1 保証料0円・

繰上返済手数料0円2 独自の基準で、
住宅の質を確保3

事前審査で
予算確定4 「フラット35」Sで

金利引下げ5 つなぎ融資（土地代金・
建物中間金）も充実6

【
フ
ラ
ッ
ト
35
】６
つ
の
メ
リ
ッ
ト

4月
融資金利

お
借
入
期
間

20年以下　

21年以上　 

1.24％
1.37％

0.99％
1.12％

最長
35年

【フラット35】 【フラット35】S利用時

住
宅
取
得
へ
の
影
響

「
変
わ
ら
な
い
」

ま
ず
、
新
型
コ
ロ
ナ
が

住
ま
い
探
し
に
与
え
た
影

響
に
つ
い
て
聞
い
た
［
Ｑ

１
］。トッ

プ
は
半
数
弱
が
回

答
し
た
「
何
も
変
わ
ら
な

い
」。
な
か
で
も
20
・
30

代
女
性
の
回
答
率
が
６
割

前
後
と
高
か
っ
た
。

次
に
多
か
っ
た
の
が

「
賃
貸
・
集
合
住
宅
か
ら

の
脱
出
」
で
、
２
割
弱
が

回
答
し
た
。

「
地
方
・
郊
外
へ
の
移

住
」
７
・
３
％
も
意
外
と

高
か
っ
た
が
、
女
性
の
回

答
は
ほ
と
ん
ど
見
ら
れ
ず
、

男
性
中
心
だ
っ
た
点
は
興

味
深
い
。
回
答
率
自
体

は
１
割
前
後
で
は
あ
る
が

30
・
40
・
50
代
が
目
立
っ

た
。「新

築
・
購
入
の
時
期

を
延
期
／
延
期
予
定
」
は

15
・
２
％
。「
住
宅
予
算

の
縮
小
」
は
30
代
と
60
代

で
10
％
前
後
い
た
が
、
割

合
と
し
て
は
そ
れ
ほ
ど
大

き
く
な
か
っ
た
。

コ
ロ
ナ
シ
ョッ
ク
の
影
響
と
家
づ
く
り
ニ
ー
ズ

工
務
店
メ
デ
ィ
ア
『
新
建
ハ
ウ
ジ
ン
グ
』
は
、
住
宅
を
建
築
す
る
見

込
み
客
と
契
約
客
に
、
コ
ロ
ナ
シ
ョ
ッ
ク
が
家
づ
く
り
に
与
え
た
影
響

と
足
下
の
家
づ
く
り
ニ
ー
ズ
に
つ
い
て
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
調
査
を
実
施

し
た
。
そ
こ
で
見
え
て
き
た
の
は
、
新
型
コ
ロ
ナ
を
は
じ
め
、
犯
罪
や

自
然
災
害
、
住
宅
会
社
の
倒
産
と
い
っ
た
幅
広
い
リ
ス
ク
に
対
し
て
敏

感
に
反
応
し
、
リ
ス
ク
ヘ
ッ
ジ
を
図
ろ
う
と
す
る
姿
勢
だ
。
調
査
対
象

は
［
囲
み
］
の
通
り
。
見
込
み
客
は
新
築
注
文
が
約
８
割
、
建
て
替
え

が
約
２
割
、
契
約
客
は
新
規
が
９
割
、
建
て
替
え
が
１
割
。
建
物
予
算

の
平
均
は
２
５
２
０
万
円
だ
っ
た
。

新
建
ハ
ウ
ジ
ン
グ
調
査
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ｎ 自
分
だ
け
の

仕
事
専
用
の
部
屋

夫
婦
で
使
う

仕
事
専
用
の
部
屋

リ
ビ
ン
グ
の
一
角
に

自
分
専
用
の

仕
事
ス
ペ
ー
ス

リ
ビ
ン
グ
の
一
角
に

夫
婦
の
仕
事
専
用

ス
ペ
ー
ス

オ
ン
ラ
イ
ン
会
議
用

の
背
景
対
策

防
音・遮
音
対
策

通
信
環
境
の
整
備

収
納
ス
ペ
ー
ス
の

充
実

宅
配・置
き
配

ボ
ッ
ク
ス
の
設
置

快
適
な
光
環
境

（
陽
当
た
り
、日
射
対
策
、

照
明
設
備
）

快
適
な
熱
環
境

（
高
断
熱
化
、冷
暖
房
設
備
、

省
光
熱
費
対
策
）

現
在
働
い
て
い
な
い・

あ
て
は
ま
る
も
の
は
な
い

そ
の
他

全体 600 32.8 15.8 14.0 12.3 11.8 22.5 32.0 26.2 16.7 22.3 20.8 17.0 0.5

性別
男性 300 49.0 16.7 15.7 8.3 12.3 23.7 34.0 22.3 13.3 19.7 19.7 9.0 0.0
女性 300 16.7 15.0 12.3 16.3 11.3 21.3 30.0 30.0 20.0 25.0 22.0 25.0 1.0

年代

20 代 96 14.6 15.6 8.3 14.6 9.4 16.7 34.4 29.2 18.8 26.0 22.9 26.0 0.0
30 代 290 31.4 16.2 16.6 12.1 11.0 21.4 29.7 25.2 17.6 20.3 20.7 17.6 1.0
40 代 164 38.4 16.5 12.8 14.0 14.6 26.8 31.7 24.4 14.0 26.2 20.1 14.0 0.0
50 代 40 60.0 12.5 12.5 5.0 12.5 22.5 37.5 30.0 12.5 12.5 12.5 7.5 0.0
60 ～ 65 歳 10 50.0 10.0 20.0 0.0 10.0 40.0 60.0 40.0 30.0 20.0 50.0 0.0 0.0

性年代

男性	20 代 18 33.3 5.6 5.6 0.0 5.6 22.2 38.9 5.6 16.7 16.7 11.1 27.8 0.0
男性	30 代 131 48.1 17.6 19.1 8.4 10.7 20.6 32.1 22.1 10.7 17.6 17.6 9.2 0.0
男性	40 代 101 48.5 19.8 13.9 11.9 15.8 26.7 31.7 20.8 14.9 25.7 23.8 6.9 0.0
男性	50 代 40 60.0 12.5 12.5 5.0 12.5 22.5 37.5 30.0 12.5 12.5 12.5 7.5 0.0
男性	60 ～ 65 歳 10 50.0 10.0 20.0 0.0 10.0 40.0 60.0 40.0 30.0 20.0 50.0 0.0 0.0
女性	20 代 78 10.3 17.9 9.0 17.9 10.3 15.4 33.3 34.6 19.2 28.2 25.6 25.6 0.0
女性	30 代 159 17.6 15.1 14.5 15.1 11.3 22.0 27.7 27.7 23.3 22.6 23.3 24.5 1.9
女性	40 代 63 22.2 11.1 11.1 17.5 12.7 27.0 31.7 30.2 12.7 27.0 14.3 25.4 0.0
女性	50 代 0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
女性	60 ～ 65 歳 0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Q3 テレワーク（在宅勤務）のために住まいに取り入れたいこと・ものは何ですか。（いくつでも）

■＋10ポイント以上
■＋5ポイント以上
■－10ポイント以下
■－5ポイント以下

3月29日から
完了前申請の
受付開始

2021

届出・登録事業者向け

社員・下請・下職の傷害（労災）事故を補償オプション

［工事保険引受保険会社］
三井住友海上火災保険㈱〈幹事〉
東京海上日動火災保険㈱・損害保険ジャパン㈱

工事保険 代理店・扱者

〒104-0031 東京都中央区京橋1-6-1
三井住友海上テプコビル6階
TEL.03-3562-8123  FAX.03-3562-7717

承認番号：B20-102470　使用期限：2022年3月30日

あんしん・とくとく倶楽部

治
安
・
災
害
安
全
性

が
ツ
ー
ト
ッ
プ

次
に
、
住
む
場
所
を
選

ぶ
際
の
重
視
点
を
聞
い
た

［
Ｑ
２
］。

「
治
安
の
良
さ
」
が

58
・
２
％
、「
自
然
災
害

へ
の
安
全
性
」
が
55
・

３
％
で
ツ
ー
ト
ッ
プ
に
。

こ
の
回
答
か
ら
も
、
工
務

店
は
プ
ロ
と
し
て
土
地
選

定
に
関
わ
り
、
ア
ド
バ
イ

ス
す
べ
き
だ
と
言
え
そ
う

だ
。「自

然
災
害
へ
の
安
全

性
」
に
つ
い
て
は
20
・
30

代
女
性
が
60
％
以
上
回
答

し
、
20
・
30
代
男
性
の
回

答
率
と
比
べ
10
〜
15
ポ
イ

ン
ト
高
か
っ
た
。「
治
安

の
良
さ
」
は
20
・
30
代
の

子
育
て
世
代
に
重
視
傾
向

が
見
え
た
。
３
位
は
「
子

供
の
学
校
へ
の
距
離
」、

４
位
は
「
駅
へ
の
距
離
」

で
、
新
型
コ
ロ
ナ
以
前
と

の
大
き
な
変
化
は
見
ら
れ

な
か
っ
た
。

在
宅
テ
レ
ワ
ー
ク

６
割
弱
が
実
施
意
向

テ
レ
ワ
ー
ク
（
在
宅
勤

務
）
の
実
施
状
況
を
聞
く

と
、
約
４
割
が
「
自
分
も

家
族
も
一
度
も
し
た
こ
と

が
な
い
」
と
回
答
し
、
調

査
時
点
の
実
施
率
は
約

27
％
。

新
型
コ
ロ
ナ
が
収
束
に

向
か
っ
て
も
テ
レ
ワ
ー
ク

を
し
た
い
か
に
つ
い
て
は
、

全
体
の
約
57
％
が
「
行
い

た
い
」
と
す
る
一
方
で
、

３
割
弱
は
「
行
い
た
く
な

い
」
と
回
答
し
て
い
る
。

テ
レ
ワ
ー
ク
で

取
り
入
れ
た
い
の
は
？

テ
レ
ワ
ー
ク
の
た
め
に

住
ま
い
に
取
り
入
れ
た

い
こ
と
・
も
の
を
聞
い
た

［
Ｑ
３
］。

ト
ッ
プ
は
「
自
分
だ
け

の
仕
事
専
用
の
部
屋
」
で

32
・
８
％
。
男
性
の
約
半

数
が
回
答
し
た
の
に
対

し
、
女
性
の
回
答
率
は
２

割
以
下
に
と
ど
ま
っ
た
。

一
方
で
「
夫
婦
で
使
う
仕

事
専
用
の
部
屋
」「
リ
ビ

ン
グ
の
一
角
に
自
分
専
用

の
仕
事
ス
ペ
ー
ス
」「
リ
ビ

ン
グ
の
一
角
に
夫
婦
の
仕

事
ス
ペ
ー
ス
」
と
の
回
答

率
は
低
か
っ
た
。

個
室
に
続
い
た
の
は

「
通
信
環
境
の
整
備
」「
収

納
ス
ペ
ー
ス
の
充
実
」

「
防
音
・
遮
音
対
策
」
な

ど
だ
っ
た
。

国
土
交
通
省
は
、
一
定

の
省
エ
ネ
性
能
を
ク
リ
ア

し
た
住
宅
の
新
築
・
リ

フ
ォ
ー
ム
な
ど
に
ポ
イ
ン

ト
を
付
与
す
る
「
グ
リ
ー

ン
住
宅
ポ
イ
ン
ト
制
度
」

に
お
い
て
、
3
月
29
日
か

ら
完
了
前
ポ
イ
ン
ト
発
行

申
請
の
受
付
を
開
始
し

た
。
な
お
、
完
了
後
ポ
イ

ン
ト
発
行
申
請
の
受
付
開

始
は
、
５
月
６
日
を
予
定

し
て
い
る
。

ま
た
、
グ
リ
ー
ン
住
宅

ポ
イ
ン
ト
事
務
局
の
ホ
ー

ム
ペ
ー
ジ
で
、
交
換
商
品

の
検
索
が
で
き
る
よ
う
に

な
っ
た
。

グリーン住宅
ポイント事務局の
ホームページは
こちら

グリーン住宅
ポイント制度

お詫びと訂正
　「住宅あんしんニュース（No.247）」の３面

「災害リスクのある住宅の改修を促進」とした
見出しと記事におきまして、掲載情報の一部
に誤りがございました。
　ご迷惑をお掛けした読者の皆様並びに関係
各位に深くお詫び申し上げますとともに下記
の通り訂正いたします。

・屋根の耐風診断
（誤）補助限度額３万１５００円／棟 
（正）補助対象限度額３万１５００円／棟

・屋根の耐風改修工事
（誤）補助上限２４０万円／棟 
（正）補助対象限度額の上限２４０万円／棟
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まず、屋根と天窓の取り合い部分の施工ミスや
防水処理のための立上り高さを十分確保してい

ないことが多い。屋根の下葺き材（アスファルトルー
フィング等）と天窓のエプロン・ゴムガスケットなど防
水部材の施工手順や施工方法が間違っていると致命的
だ。防水テープ等もメーカーの指定通りに施工しないと
いけない。
　次に、それらの防水部材やシーリングの経年劣化があ
る。天窓の耐用年数に応じて、定期的に点検して劣化し
た部分を補修するとともに、耐用年数を迎える前には交
換が必要だね。インターネットで検索すると事故事例が
沢山出てくるよ。

勾配屋根の場合、天窓や煙突の周辺で、雨水が
せき止められることになるので、樹木の葉っぱや

泥が溜まりやすく、それが防水部材の劣化を早めること
もありそう。バルコニーの排水溝などについて同じよう
な注意がありました。天窓も、定期的なメンテナンスは
欠かせないですね。

あと、住まい手の居住性を考えると、結露も気
になるね。屋内外の気温の差が結露の原因だけ

ど、建物を傷めるという点では、雨漏りも結露も同じ。
結露を放置しておくと、住宅の構造を腐らせたり、シロ
アリを呼びこんだりして、住宅の耐震性能や耐久性を著
しく低下させる。更に、カビやダニが発生しやすくなる
ため、住人の健康にも悪影響を及ぼす。結露がひどいと
きは複層サッシに交換することも検討すべきだろう。

新築の場合は、本当に天窓を設置する必要があ
るのか、設計者などとよく相談をした方がよさそ

うです。リフォームの場合は、耐用年数との関係で、補
修か交換か撤去かの選択を検討することになりそうだけ
ど、交換も撤去もどちらも大掛かりな工事になって、コ
ストが掛かりそう。安直なシーリングの打ち直しだけで
済ませるのは、禁物ですね！

木造戸建住宅の場合は、もう一つ見逃せない重
要な要素があって、建築の工程上、とても多く

の職種の職人さんが現場に出入りして、リレー式に仕事
を進めていくことが多い。言い方を変えれば、建物の建
築全体を統括するのがとても難しく、それが雨漏りの原
因になることがあるんだ。天窓の場合だと、天窓を施工
する職人さんと、屋根防水の職人さんが違う会社の人
だったりすることもあって、その部位の防水処理に誰が
責任を持つのかが曖昧になってしまう危険性がある軒ゼ
ロ住宅の場合も、壁の部分の防水処理と屋根の部分の
防水処理は違う職人さんがやるのが普通なので、職人さ
ん同士が打ち合わせを綿密に行わないと、防水ラインが
連続しないことも起こってしまうんだ。その辺りは、元請
けとなる工務店やハウスメーカーの配慮が不可欠だね。

最後に、雨漏り対策の具体
的な方法を検討する上でと

ても参考になる資料を紹介しよう。
最近、日本建築学会から「木造住
宅外皮の防水設計・施工指針およ
び防水設計・施工要領（案）」と
いう本が出版された。木造住宅の
屋根・壁の防水設計や施工につい
て体系的・網羅的にまとめられていて、図版も豊富でわ
かりやすくまとまっているので、是非、お奨めしたい。

早速、購入しま～す。

これで一通り屋根まわりの雨漏り対策の説明は
終わり。次回からは、外壁まわりの雨漏り対策に

ついて説明しよう。

今回は天窓の雨漏りについてですよね。天窓の
ある家って、洋風のおしゃれな感じ！少し大きめ

のバスタブにゆったり浸って、天窓に映る星空を眺める、
なんて生活に憧れちゃいます。

随分メルヘンチックな憧れだなぁ。天窓は、
１９８０年代頃、輸入住宅の流行と共に日本の住

宅にも取り入れられるようになって、通風・採光などの
面でメリットも沢山あるけど、やっぱり雨漏りと結露に対
する細心の配慮が必要、メンテナンスが難しい、住宅の
省エネ性能が落ちるなどの理由で、住宅用天窓の出荷
台数は１９９０年～２０００年頃をピークに減少傾向と言
われている。製造するメーカーも徐々に減っているよう
だ。それでも、今回あえて取り上げるのは、やはり天窓
は、片流れ屋根の棟部分とか軒ゼロ住宅と並んで雨漏り
の代表格だし、天窓付き中古住宅の雨漏り事故も多いか
らね。

今まで屋根に絡む雨漏り事例を沢山見てきて、
屋根に穴を開けるってことが、釘穴のように小さ

なものでも、雨漏りリスクになることを身にしみてわかっ
たので、屋根に天窓の様な大きな穴を開けるって、不安
があるかも。煙突とかも同じリスクがありそうです。

そうだね。同感だ。天窓にはメリットもあるだけ
に、リスクを上手にコントロールできるといいね。

雨漏り修繕のプロ（である僕）の考えは、天窓や煙突な
どの屋根附帯物からの雨漏りを防ぐ手順として、①雨水
が集中する谷部の近くなどへの設置を避けること（積雪
地域では雪下ろし作業への配慮も必要） ②防水処理が
確実にできる立ち上り寸法を確保すること ③防水処理の
工事手順を事前にしっかり確認し、関係者間で共有する
こと ④設置後は必ず散水検査をすること など設計から
施工にわたって細心の注意を払うことだね。

天窓からの雨漏りの原因って、どんなものが多い
んですか？

代理店・扱者　株式会社 住宅あんしん保証　あんとく・損害保険課

火災保険が

火災保険料が
割引になります。

割引の適用条件
（①および②に該当する場合、この割引を適用します）

①住宅あんしん保証の各種瑕疵保険に加入している住宅建物
②保険期間が6年以上
（GKすまいの保険※）

・地震保険料に対しては、この割引が適用されません。
・お客さまがご了承のもと、住宅あんしん保証が瑕疵保険販売時に取り扱う｢お客さまのお名前・ご住
所・火災保険へご加入を希望されている物件情報等｣を損害保険代理店部門と連携することで、所定の
火災保険料に対して｢住宅購入者割引(業務提携に基づく電子データ連携方式)｣を適用いたします。

※引受保険会社：三井住友海上火災保険㈱

ご相談・お申込先 〒104-0031　東京都中央区京橋1-6-1 6階
TEL:03-3562-8123　FAX:03-3562-7717

住宅購入者割引住宅購入者割引
でお得！住宅あんしん保証の瑕疵保険に加入している

物件であれば

担当：桃井・北﨑・古畑・平岡

　屋根の雨漏りについての解説もいよいよ大詰め。
今回は雨漏り対策の難敵「天窓（トップライト）」を
取り上げます。

　屋根まわりの雨漏り事故の対策は様々な要因が複
合的に絡む「パラペット」を採り上げます。丑（う
し）年に入っても、ケンタの講義はさらに続きます！

・冊子版：取次店または住宅あんしん保証へ問い合わせ
・PDF版：同社ホームページ内よりダウンロード可
住宅あんしん保証の届出・登録事業者は同社の
ホームページ／トップ
➡︎パンフレット・申込書・検査チェックシート等
➡︎パンフレットのページ内に設置されている
専用バナーよりダウンロードできます。

　ハンドブックの入手方法

最新版ハンドブックの内容に関するご質問または雨漏り対策に
関するご意見をメールでお寄せください。各号で「質問コー
ナー」を設けて、皆さまからの疑問にお答えしていきます！
専用 E-mail ： amamori-taisaku@j-anshin.co.jp

第6回 屋根まわりの雨漏り事故の

対策を教えて！
屋根まわりの雨漏り事故の

対策を教えて！その5
　～天窓（トップライト）について ～

［
人
物
紹
介
］

ス
ミ
レ（
住
美
玲
）　
ケ
ン
タ
と
同
じ
部
署
に
配
属
さ
れ
た
ば
か
り
の
新
入
社
員

ケ
ン
タ（
建
太
）　
あ
る
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
会
社
の
中
堅
現
場
担
当
者

新築住宅向け瑕疵保険の「設計施工基準」に
ついて、パラペットの高さに関する基準はあり

ますか？
木造住宅の場合、設計施工基準第 8 条第 3 項
にパラペットの防水層の高さに関する基準があ

ります。
「屋根面とパラペット」の取合い部分の防水層の立上
り高さは、雨水の跳ねや吹き上がりによる浸入を防止
し、かつ、シーリング等の施工スペ－スを確保するた
め、一般部分で 250mm 以上とします。また、防水
層の取合い部には防水テープやシーリングを用いる
等、適切な止水措置を施すことが求められています。
なお、パラペットの防水層の高さが 250mm 未満に
なる部分がある場合でも「個別３条確認」で防水納
まり等を確認させていただき、瑕疵保険契約をお申
込みいただける場合がございます。弊社技術管理部

（電話：03-3562-8127）までお問い合わせください。

QQ?

AA!

質問コーナー質問コーナー

［写真］天窓に関する
雨漏り事故事例

瓦葺き屋根において天窓枠周
囲の板金処理が不十分で雨水
が下葺き材の亀裂箇所を通じ
て小屋裏内に浸入。小屋裏部材
の濡れ損および下階居室天井
に雨漏りが発生した。


